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Der Zukunftsmarkt

Immobilien

Pflegeimmobilien

Sichere Geldanlage dank Demografischem Wandel

vor Inflation durch Indexierung. Das heift,
dass die Miete automatisch an den Ver-
braucherpreisindex angepasst wird. Trotz-
dem mssen die Rahmenbedingungen fir
den Betrieb einer Pflegeim-
mobilie passen, wei Immo-
bilienexperte Ralf Schmidt von
der AHORN Immobilien AG in

Ralf Schmidt,
Vorstand der
AHORN Immobilien AG

In einer alternden Gesellschaft sind
Seniorenresidenzen eine spannende
Geldanlage. Die Bedeutung von
Pflegeimmobilien in Deutschland hat
in den vergangenen Jahren aufgrund
der demografischen Entwicklung
stark zugenommen.

Eine Pflegeimmobilie verbindet dabei den
Vorteil von Immobilien mit dem stabilen
Zukunftsmarkt ,Alterspflege”. Es bein-
haltet betreutes Wohnen, Pflegeapparte-
ments, Tagespflegeplatze sowie die Sorge
um Schwerstpflegefalle.

Vorteil gegeniiber ,normalen”
Immobilien

Bis 2030 werden etwa eine Million weitere
Personen pflegebedurftig sein. Die Pflege-
stellen sind schon jetzt Gberfllt. Viele Pfle-
gebeddrftige suchen einen Pflegeplatz,
sodass Betroffene teilweise Jahre warten
mussen, bevor sie einen Platz erhalten.
Dieser Zustand wirkt sich vor allem auf
die Preise aus. Die Preise fur Pflegeobjekte
werden weiter steigen und auch die Mie-
ten fur die Platze in einer Pflegeimmobilie
steigen sukzessive an. Investieren in Pfle-
geimmobilien bedeutet auBerdem Schutz

KéIn. ,In einem aufwendigen
Verfahren wird die Standort-
sicherheit unserer angebotenen Immaobi-
lien sowie die Vertrauenswirdigkeit der
Betreiber gepruft. Nur wenn die Bevélke-
rungsstruktur und der lokale Pflegemarkt
den wirtschaftlichen Betrieb des Pflege-
heims belegen, wird
das Objekt gebaut
bzw. in den Verkauf
gegeben. Neben dem
Investor haben natir-
lich auch der Betreiber
und die Gemeinde ein
vitales Interesse am
wirtschaftlichen  Er-
folg des Objektes.”
Besonders hervorzu-
heben fur den Anleger
sind langfristige Miet-
vertrage (20 Jahre u.
mehr), so gut wie kein
Risiko bzgl. Mietaus-
fall, keine Leerstande/
Mietnomaden, keine
Nebenkosten  (zahlt
der Betreiber direkt),
Steuervorteile, Grund-
buchabsicherung und
Mitbestimmung  auf
Eigentimerversamm-
lungen. Im Gegensatz
zu einer Eigentumswohnung ist es eine
Geldanlage ohne Aufwand und nervliche
Belastung.

Eine sichere Kapitalanlage schaffen

Der Erfolg einer solchen Spezialimmobilie
steht und fallt im Pflegemarkt allerdings
mit dem richtigen Betreiber. ,Der K&ufer

will ja mit der Verwaltung des Objektes
nichts zu tun haben. Er will eine sichere
Investition und eine pinktliche Miete ver-
buchen. Deswegen kommen auch nur Be-
treiber in Frage, die jahrelange Expertise
im Bereich der Pflege- und Reha-Immobi-
lien vorweisen kénnen. Wir zum Beispiel
arbeiten mit drei Partnern zusammen,
die u. a. mit Altenpflegeheimbetreibern
wie Bergische Diakonie, Deutsches Rotes
Kreuz und der WH-Care Holding koo-
perieren. Fur den Erfolg des Investments
ist das unerlasslich und Anleger sollten
da keine Kompromisse eingehen”, weif3
Schmidt.

Die ,soziale Rendite” nimmt bei deut-
schen Investoren Fahrt auf. Die schrump-
fenden Renditechancen im klassischen
Immobiliensektor bewegt Kéufer, sich
Uber Alternativen Gedanken zu machen.
Davon profitiert der Pflegeimmobilien-
markt. Und dadurch an erster Stelle die
Eigentimer der Immobilien.
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